	ПРОТОКОЛ № 4

	Очередного общего собрания собственников помещений и членов ТСЖ «Курчатовское» в многоквартирных домах по адресам: ул.Максимова, д.8, ул.Маршала Новикова, д.1, ул.Маршала Новикова, д.3.

	г.Москва
	01 марта 2007 года 

	время проведения: Начало регистрации домовладельцев в 19.00,
начало собрания в 19.30 

	место проведения 
	Москва, ул.Маршала Новикова, д.1, 1 этаж

	Присутствовали:

	Собственники согласно списку регистрации:

	- жилых помещений – 63,30 % голосов;

	- нежилых помещений - НЕТ % голосов.

	Представитель собственника по жилым помещениям, находящимся в собственности 

	города Москвы 
	НЕТ
	(Ф.И.О., доверенность).

	выдана 
	
 
	(дата).

	

	Представитель собственника по нежилым помещениям, находящимся в собственности 

	города Москвы 
	НЕТ
	(Ф.И.О., доверенность).

	выдана 
	
 
	(дата).

	

	Всего присутствовало собственников, обладающих 63,30 % голосов от общего числа голосов.

	Кворум имеется.

	На собрание приглашены: гости, согласно списку регистрации.

	1. Представитель управы района 
	Зам.главы управы по ЖКХ Вагин Константин Владиславович
	паспорт

	2. Представитель Городского центра жилищных субсидий (ОЕИРЦ СЗАО)
	Начальник ГУ ГЦСЖ ОЕИРЦ СЗАО Филиппенко Евгений Борисович
	Удостоверение № 708

	3. Представитель Городского центра жилищных субсидий (ОЕИРЦ СЗАО)
	Заместитель начальника ГУ ГЦСЖ ОЕИРЦ СЗАО Евдокимов Виктор Николаевич
	Удостоверение № 547

	4. Представитель Муниципального Собрания Щукино 
	Депутат Евстропов Владимир Сергеевич
	паспорт

	5. Представители инициативных групп района Щукино, САО, ЦАО г.Москвы
	Согласно списку регистрации
	
 

	Принято решение: - начать собрание (в 19.45, так как долго проходила регистрация).

	Повестка дня:

	1. Утверждение состава счетной комиссии общего собрания

	2. Прием новых членов ТСЖ «Курчатовское»

	3. Вопросы передачи лицевых счетов, учетных карточек и начислений от ОЕИРЦ СЗАО в ТСЖ «Курчатовское». Проблемы приемки жилых домов от ГУП ДЕЗ «Курчатовский».

	4. Отчёт Правления ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год.

	5. Отчёт Ревизора ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год.

	6. Приведение в соответствие п.14 ст.155 ЖК РФ размера пеней за несвоевременную оплату за жилое помещение и коммунальные услуги.

	7. О принятии способа уведомления собственников жилых и нежилых помещений о проведении общего собрания собственников помещений (способ направления сообщения в письменной форме). (в соответствии с п. 4 ст.45 ЖК РФ)

	8. О неплательщиках и должниках по оплате услуг управления и жилищно-коммунальных услуг и юридической защите прав и интересов собственников помещений в многоквартирных домах, входящих в состав ТСЖ «Курчатовское».

	9. Об установке индивидуальных поквартирных приборов учета холодной и горячей воды (водосчетчиков).

	10. Утверждение Бюджета ТСЖ (сметы доходов и расходов на содержание общего имущества) на 2007 год, исходя из которой устанавливаются размеры платежей каждого собственника пропорционально его доле собственности.

	11. Довыборы Правления ТСЖ «Курчатовское» (2 человека).

	

	Предложения по регламенту проведения собрания:

	Собрание провести за 3 часа (с 19.45 до 22.45), на вопрос повестки дня 15 минут, на выступление 5-10 минут.                                                                                                                                                                  Для протоколирования собрания вести аудиозапись собрания на диктофон DaiNet model: RVR-M3700.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: Собрание провести за 3 часа (с 19.45 до 22.45), на вопрос повестки дня 15 минут, на выступление 5-10 минут. Для протоколирования собрания вести аудиозапись собрания на диктофон DaiNet model: RVR-M3700.

	

	1. Утверждение состава счетной комиссии общего собрания

	По первому вопросу: предлагается состав счетной комиссии:

	1.
	Игнатов Дмитрий Александрович

	2.
	Шубенкова Варвара Михайловна

	3.
	Боровик Антон Александрович

	Голосование по списку.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: избрать счетную комиссию в составе 3 (трёх) человек:

	1.
	Игнатов Дмитрий Александрович

	2.
	Шубенкова Варвара Михайловна

	3.
	Боровик Антон Александрович

	2. Прием новых членов ТСЖ «Курчатовское»

	По второму вопросу: слушали доклад Председателя правления О.В.Золотарёва о поданных заявлениях домовладельцев (собственников помещений) жилого комплекса на вступление в члены ТСЖ «Курчатовское».

	ПРЕДЛОЖЕНО: принять в члены ТСЖ «Курчатовское» следующих домовладельцев (собственников помещений):

	1
	Паюк Татьяна Павловна

	2
	Березкина Элла Абрамовна

	3
	Поддувалова Лариса Юрьевна

	4
	Тютерева Марина Игоревна

	5
	Тютерев Александр Игоревич

	6
	Никольская Мария Александровна

	голосование по списку

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: принять в члены ТСЖ «Курчатовское» следующих домовладельцев (собственников помещений):

	1
	Паюк Татьяна Павловна

	2
	Березкина Элла Абрамовна

	3
	Поддувалова Лариса Юрьевна

	4
	Тютерева Марина Игоревна

	5
	Тютерев Александр Игоревич

	6
	Никольская Мария Александровна

	3. Вопросы передачи лицевых счетов, учетных карточек и начислений от ОЕИРЦ СЗАО в ТСЖ «Курчатовское». Проблемы приемки жилых домов от ГУП ДЕЗ «Курчатовский».

	По третьему вопросу: слушали Председателя правления О.В.Золотарёва об игнорировании Решения общего собрания собственников помещений ТСЖ «Курчатовское», Распоряжения Префекта СЗАО, Распоряжения Главы Управы Щукино. О незаконных действиях ГУП ДЕЗ «Курчатовский», ЕИРЦ СЗАО и Щукино, о бездействии Префектуры СЗАО.
Начальника ОЕИРЦ СЗАО ГУ ГЦСЖ Филиппенко Евгения Борисовича о работе ЕИРЦ, о работе с должниками, о ликвидации ДЕЗов к лету 2007 года. 

	ПРЕДЛОЖЕНО: Отказаться от услуг ОЕИРЦ СЗАО из-за экономической нецелесообразности. ТСЖ «Курчатовское» принять лицевые счета, учётные карточки от ОЕИРЦ СЗАО для ведения начислений, приема оплаты за жилищно-коммунальные услуги и расчета с поставщиками, а также ведения паспортного учета граждан по месту жительства.
ГУП ДЕЗ «Курчатовский» незамедлительно передать техническую, бухгалтерскую документацию, необходимую для управления и эксплуатации жилого комплекса ТСЖ «Курчатовское». 
Заключить договор о бюджетном финансировании выпадающих доходов от эксплуатации жилых зданий.
 Уведомить Префектуру СЗАО о нарушении ГУП ДЕЗ «Курчатовский» сроков передачи жилых зданий управляющей организации ТСЖ «Курчатовское» и причинении финансового ущерба собственникам помещений в многоквартирных домах, управляемых ТСЖ «Курчатовское».

	Результаты голосования:  ЗА: 56,59%; ПРОТИВ: 3,12%; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: 3,59%.

	РЕШИЛИ: Отказаться от услуг ОЕИРЦ СЗАО из-за экономической нецелесообразности. ТСЖ «Курчатовское» принять лицевые счета, учётные карточки от ОЕИРЦ СЗАО для ведения начислений, приема оплаты за жилищно-коммунальные услуги и расчета с поставщиками, а также ведения паспортного учета граждан по месту жительства. ГУП ДЕЗ «Курчатовский» незамедлительно передать техническую, бухгалтерскую документацию, необходимую для управления и эксплуатации жилого комплекса ТСЖ «Курчатовское». Заключить договор о бюджетном финансировании выпадающих доходов от эксплуатации жилых зданий. Уведомить Префектуру СЗАО о нарушении ГУП ДЕЗ «Курчатовский» сроков передачи жилых зданий управляющей организации ТСЖ «Курчатовское» и причинении финансового ущерба собственникам помещений в многоквартирных домах, управляемых ТСЖ «Курчатовское».

	4. Отчёт Правления ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год.

	По четвертому вопросу: слушали отчёт Председателя правления О.В.Золотарёва, Главного бухгалтера ТСЖ Е.А.Соловьеву, о проделанной работе в 2006 году, об исполнении бюджета 2006 года.

	ПРЕДЛОЖЕНО: принять отчёт Правления ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: принять отчёт Правления ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год

	5. Отчёт Ревизора ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год.

	По пятому вопросу: слушали отчёт Ревизора ТСЖ «Курчатовское» Д.В.Абишевой о проделанной работе в 2006 году.

	ПРЕДЛОЖЕНО: принять отчёт Ревизора ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год 

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: принять отчёт Ревизора ТСЖ «Курчатовское» за 2006 год

	6. Приведение в соответствие п.14 ст.155 ЖК РФ размера пеней за несвоевременную оплату за жилое помещение и коммунальные услуги..

	По шестому вопросу: слушали Председателя Правления Золотарёва О.В. об изменении ставки пени.

	ПРЕДЛОЖЕНО: В соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ в целях стимулирования своевременной оплаты за жилищные и коммунальные услуги, услуги управления, содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах ввести взимание пени по всем платежам, не осуществленными собственниками и нанимателями помещений в срок до 10 числа календарного месяца, следующего за прошедшим, в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы начисленной платы за каждый день просрочки.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: В соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ в целях стимулирования своевременной оплаты за жилищные и коммунальные услуги, услуги управления, содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах ввести взимание пени по всем платежам, не осуществленными собственниками и нанимателями помещений в срок до 10 числа календарного месяца, следующего за прошедшим, в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы начисленной платы за каждый день просрочки.



	7. О принятии способа уведомления собственников жилых и нежилых помещений о проведении общего собрания собственников помещений (способ направления сообщения в письменной форме). (в соответствии с п. 4 ст.45 ЖК РФ)

	По седьмому вопросу: слушали Председателя правления О.В.Золотарёва о необходимости принятия иного способа уведомления собственников помещений о проведении общего собрания, в целях упрощения процедуры уведомления и экономии денежных средств.

	ПРЕДЛОЖЕНО: В соответствии с п. 4 ст.45 ЖК РФ, в домах по адресам: ул.Максимова, д.8, ул.Маршала Новикова, д.1, ул.Маршала Новикова, д.3, принять новый способ уведомления собственников жилых и нежилых помещений о проведении общего собрания собственников помещений (способ направления сообщения в письменной форме), а именно:
Не позднее, чем за 10 (десять) календарных дней Уведомление о проведении общего собрания с указанием места и времени проведения, а также повестки дня общего собрания опускается в почтовый ящик каждой квартиры или нежилого помещения. Также уведомления размещаются в общедоступном месте в каждом подъезде – на доске объявлений и при входе в подъезд на доске объявлений.

В целях экономии денежных средств и рабочего времени информирование о проведении общего собрания под роспись или заказным письмом с уведомлением отменяется.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: В соответствии с п. 4 ст.45 ЖК РФ, в домах по адресам: ул.Максимова, д.8, ул.Маршала Новикова, д.1, ул.Маршала Новикова, д.3, принять новый способ уведомления собственников жилых и нежилых помещений о проведении общего собрания собственников помещений (способ направления сообщения в письменной форме), а именно:

Не позднее, чем за 10 (десять) календарных дней Уведомление о проведении общего собрания с указанием места и времени проведения, а также повестки дня общего собрания опускается в почтовый ящик каждой квартиры или нежилого помещения. Также уведомления размещаются в общедоступном месте в каждом подъезде – на доске объявлений и при входе в подъезд на доске объявлений.

В целях экономии денежных средств и рабочего времени информирование о проведении общего собрания под роспись или заказным письмом с уведомлением отменяется.

	8. О неплательщиках и должниках по оплате услуг управления и жилищно-коммунальных услуг и юридической защите прав и интересов собственников помещений в многоквартирных домах, входящих в состав ТСЖ «Курчатовское».

	По восьмому вопросу слушали: Председателя правления ТСЖ «Курчатовское» О.В.Золотарёва.

	ПРЕДЛОЖЕНО: В бюджете на 2007 год предусмотреть средства для оплаты услуг юриста и адвоката для защиты интересов собственников помещений в многоквартирных домах, а именно:
1. Признания в судебном порядке права общедолевой собственности собственников помещений на земельный участок, являющийся придомовой территорией и определенный проектом разделения жилого квартала и заключением для оформления земельных отношений.

2. Признания в судебном порядке права ТСЖ «Курчатовское» на аренду помещения по адресу: ул.Маршала Новикова, д.1, 1 этаж, площадью 405,7 кв.м. для размещения Правления, управляющей компании и обслуживающего персонала в соответствии с порядком предоставления нежилых помещений организациям, выполняющим работы в жилищном фонде.
3. Взыскания в судебном порядке убытков, связанных с несвоевременной передачей технической и бухгалтерской документации с ГУП ДЕЗ «Курчатовский», Управы Щукино и Префектуры СЗАО.
4. В соответствии с п. 3 ст. 137 ЖК РФ взыскать в судебном порядке задолженность по оплате коммунальных услуг, услуг управления и взносов, утвержденных Общим собранием собственников помещений в многоквартирных домах (домовладельцев) и являющихся обязательными общими расходами для всех собственников помещений в соответствии с п. 5 5 ст. 46 и п.п. 3 п. 1 ст. 137 ЖК РФ возмещением судебных издержек и расходов на оплату услуг представителя за счёт неплательщиков.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ

	РЕШИЛИ: В бюджете на 2007 год предусмотреть средства для оплаты услуг юриста и адвоката для защиты интересов собственников помещений в многоквартирных домах, а именно:

1. Признания в судебном порядке права общедолевой собственности собственников помещений на земельный участок, являющийся придомовой территорией и определенный проектом разделения жилого квартала и заключением для оформления земельных отношений.

2. Признания в судебном порядке права ТСЖ «Курчатовское» на аренду помещения по адресу: ул.Маршала Новикова, д.1, 1 этаж, площадью 405,7 кв.м. для размещения Правления, управляющей компании и обслуживающего персонала в соответствии с порядком предоставления нежилых помещений организациям, выполняющим работы в жилищном фонде.

3. Взыскания в судебном порядке убытков, связанных с несвоевременной передачей технической и бухгалтерской документации с ГУП ДЕЗ «Курчатовский», Управы Щукино и Префектуры СЗАО.
4. В соответствии с п. 3 ст. 137 ЖК РФ взыскать в судебном порядке задолженность по оплате коммунальных услуг, услуг управления и взносов, утвержденных Общим собранием собственников помещений в многоквартирных домах (домовладельцев) и являющихся обязательными общими расходами для всех собственников помещений в соответствии с п. 5 5 ст. 46 и п/п 3 п. 1 ст. 137 ЖК РФ возмещением судебных издержек и расходов на оплату услуг представителя за счёт неплательщиков.

Правлению ТСЖ «Курчатовское» заключить договор с юридической фирмой/адвокатской конторой, которая будет представителем домовладельцев, ТСЖ «Курчатовское» и его членов. 

	9. Об установке индивидуальных поквартирных приборов учета холодной и горячей воды (водосчетчиков).

	По девятому вопросу слушали: Председателя правления Золотарёва О.В., Филиппову А.Н.

	ПРЕДЛОЖЕНО: Установить индивидуальные поквартирные приборы учета холодной и горячей воды (водосчетчики) за счет собственников помещений.
Считать целесообразным комплексную установку приборов учета на все квартиры.
Поручить правлению ТСЖ заключить договор с подрядной организацией на установку индивидуальных приборов учета во всех трех домах с выставлением отдельных счетов собственникам помещений на проводимые работы в зависимости от сложности работ.

В случае отсутствия в помещении приборов учета ГВС и ХВС, производить начисления по ставкам, утвержденным Правительством Москвы. В 1 квартале  производить перерасчет на основании показаний общедомового счетчика за вычетом показаний поквартирных приборов учета с распределением недополученных средств на собственников помещений, не оборудованных приборами учета.

	Результаты голосования:  ЗА: 30,045%; ПРОТИВ: 30,4%; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: 2,855%.

	РЕШИЛИ:  РЕШЕНИЕ НЕ ПРИНЯТО

	

	10. Утверждение Бюджета ТСЖ (сметы доходов и расходов на содержание общего имущества) на 2007 год, исходя из которой устанавливаются размеры платежей каждого собственника пропорционально его доле собственности.

	По десятому вопросу слушали: Председателя правления О.В.Золотарёва о мероприятиях, запланированных на 2007 год, об источниках их финансирования, об утверждении сметы доходов и расходов на 2007 год; Беляеву А.В. об оплате труда Председателя Правления ТСЖ «Курчатовское».

	ПРЕДЛОЖЕНО: Утвердить Бюджет (смету доходов и расходов) ТСЖ «Курчатовское» на 2006 год.

Установить размер взносов на (оплаты) управление, обязательных для всех собственников и нанимателей помещений в многоквартирных домах, управляемых ТСЖ «Курчатовское» в размере 7 руб. 00 коп. с 1 кв. метра общей площади помещения с 01.03.2007 по 01.03.2008.

Установить заработную плату Председателю Правления ТСЖ из двух составляющих: в размере одной МРОТ в месяц из целевых средств, в размере 15% от собранной платы за аренду помещений.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: Утвердить Бюджет (смету доходов и расходов) ТСЖ «Курчатовское» на 2007 год.

Установить размер взносов (оплаты) на управление, обязательных для всех собственников и нанимателей помещений в многоквартирных домах, управляемых ТСЖ «Курчатовское» в размере 7 руб. 00 коп. с 1 кв. метра общей площади помещения с 01.03.2007 по 01.03.2008.

Установить заработную плату Председателю Правления ТСЖ из двух составляющих: в размере одной МРОТ в месяц из целевых средств, в размере 15% от собранной платы за аренду помещений.

	11. Довыборы Правления ТСЖ «Курчатовское» (2 человека).

	По одиннадцатому вопросу: предлагается доизбрать двух членов правления ТСЖ «Курчатовское».

	1.
	Моцарь Валерия Вениаминовна

	2.
	Кузьмин Алексей Рэмович

	Голосование по списку.

	Результаты голосования:  ЗА: ЕДИНОГЛАСНО; ПРОТИВ: НЕТ; ВОЗДЕРЖАЛИСЬ: НЕТ.

	РЕШИЛИ: доизбрать двух членов правления ТСЖ «Курчатовское»:

	1.
	Моцарь Валерия Вениаминовна

	2.
	Кузьмин Алексей Рэмович

	

	Следующее общее собрание состоится в феврале-марте 2008 года.

	Собрание закрывается в 23.30.

	Председатель собрания:
	
	О.В.Золотарёв

	Секретарь собрания:
	
	Е.Г.Гирс

	Ревизор:
	
	Д.В.Абишева

	Счётная комиссия:
	
	Д.А.Игнатов

	
	
	В.М.Шубенкова

	
	
	А.А.Боровик
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