
                УТВЕРЖДЁН


Правлением ТСЖ «Курчатовское»


От 25 мая 2005 года

ДОГОВОР

о содержании, ремонте и управлении общим имуществом

с собственником жилого помещения, входящего в состав кондоминиума.

РФ, город Москва.                                                                                                                    Дата прописью.
Товарищество собственников жилья «Курчатовское» в лице Председателя Правления Золотарёва Олега Всеволодовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Товарищество», с одной стороны, и гражданин Фамилия Имя Отчество, действующий от своего имени лично, именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий Договор о следующем:

§1. Базисные условия договора. Понятия, используемые в договоре.

1. Собственник – лицо, владеющее по праву собственности жилым помещением, его частью, расположенным одном из домов, входящем в состав кондоминиума, образующего Товарищество.
1.1. Собственник имеет {в собственности квартиру|1/1 часть в долевой собственности в квартире|в совместной долевой собственности квартиру} ХХ, расположенную в доме ХХ по улице ХХХХХХХХ в городе Москве, на основании {Договора купли-продажи от ХХ месяца ХХХХ года/Договора дарения от ХХ месяца ХХХХ года/Договора передачи от ХХ месяца ХХХХ года/Свидетельства о праве на наследство по закону-завещанию, выданному нотариусом города Москвы Ивановой Марией Ивановной ХХ месяца ХХХХ года, зарегистрированного в реестре за №ХХХХХ}, зарегистрированного {Управлением/Главным управлением} Федеральной регистрационной службы по Москве ХХ месяца ХХХХ года за №ХХХХХХХХХХХХХХХ, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 77 ХХ №000000, выданным ХХ месяца ХХХХ года {Управлением/Главным управлением} Федеральной регистрационной службы по Москве.
1.2. Собственник, с которым заключается настоящий договор, не является членом Товарищества. При этом Товарищество организовано другими собственниками жилых помещений данного кондоминиума.
2. Товарищество является некоммерческой организацией, образовано в соответствии с законодательством РФ и является способом управления многоквартирными домами, избранным и реализованным собственниками помещений кондоминиума, образующего Товарищество. Товарищество не является управляющей организацией в силу ч. 2 ст. 161 ЖК РФ и заключает настоящий договор в соответствии с п. 2 ст. 138 ЖК РФ. Перечень обязательств Товарищества установлен ст. 152 ЖК РФ и является исчерпывающим.
2.1. Товарищество организованно в жилых домах по адресам: город Москва, улица Максимова, дом 8; город Москва, улица Маршала Новикова, дом 1; город Москва, улица Маршала Новикова, дом 3 для совместного управления комплексом недвижимого имущества в указанных многоквартирных домах, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законом порядках распоряжения общим имуществом.

3. Ресурсоснабжающие организации – организации различных форм собственности, на которые Товариществом на договорной основе возложены обязательства по предоставлению собственникам работ (услуг) по капитальному и текущему ремонту, тепло-, водоснабжению, канализации (водоотведению), электроснабжению, газоснабжению и прочим коммунальным услугам.
4. Правление (Председатель Правления) Товарищества – орган Товарищества, осуществляющий управление им в пределах полномочий, определенных Уставом Товарищества и решениями Общих собраний членов Товарищества, представляющий интересы членов Товарищества.
5. Общее собрание Товарищества – высший орган управления Товарищества, осуществляемое непосредственно членами Товарищества – собственниками жилых помещений, либо их уполномоченными представителями.
6. Общее имущество – принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в кондоминиуме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

6.1. Состав общего имущества кондоминиума и придомовых территорий, в отношении которых будет осуществляться управление, указан в соответствующей технической документации.
7. Настоящий договор является публичным.

§2. Предмет договора.
8. Предметом настоящего Договора является выполнение Товариществом работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества кондоминиума, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

9. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в кондоминиуме:

9.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования кондоминиума (вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения и подогрева воды, систем дымоудаления, внутри- и придомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

9.2. Ремонт электропроводки в подъездах кондоминиума, а также в местах общего пользования.

8.3. Техническое обслуживание домов, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

9.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

9.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г) ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока.
9.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий (с момента передачи земельного участка):

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

9.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей первых этажей- 1 раз в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц;

в) мытье окон - 1 раз в год;

г) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 1 раз в год;

д) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 1 раз в месяц.

9.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

9.3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

9.3.7. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с планом, утвержденным Товариществом. В текущий ремонт включаются плановые работы, в капитальный ремонт включаются плановый ремонт, непредвиденный выборочный ремонт и реконструкция и модернизация.
10. Перечень работ и услуг, указанных в ст. 9 настоящего Договора, может быть изменен решением Товарищества в соответствии с изменениями действующего законодательства.

11. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Товарищество:

11.1. Бесперебойное предоставление собственнику коммунальных услуг (тепловодоснабжение, холодное водоснабжение, канализация, вывоз мусора).

11.2. Следующие виды работ, относящихся к техническому обслуживанию помещения (помещений) Собственника выполняются за счет средств собственника:

а) смена вентильной головки у смесителей горячей и холодной воды;

б) смена вышедших из строя и не подлежащих ремонту унитаза и бачка «Компакт», фаянсового умывальника, смесителя типа «Елочка» и ванно-душевого водозаборного крана;

в) установка запорной арматуры к смывному бачку;

г) ремонт смывного бачка со сменой шарового крана, резиновой груши, поплавка, перелива, седла, коромысла;

д) смена в квартире разбитых жильцами стекол;

е) смена сиденья к унитазу;

ж) замена полотенцесушителя;

з) замена электропроводки от ввода в квартиру кроме мест общего пользователя в коммунальных квартирах, смена электропровода и т.п.;

и) смена неисправного выключателя для открытой и скрытой проводки или замена на выключатель другой модели, установка переключателя;

к) смена неисправного потолочного патрона;

л) смена неисправной штепсельной розетки для открытой и скрытой проводки или смена на розетку другой модели;

м) смена неисправного накладного и врезного замка оконных и дверных ручек;

н) открытие входной двери (при утере жильцами ключа) со вскрытием двери, последующей пристройкой и подгонкой, с заготовкой планки или вставки в обвязку полотна;

о) смена сантехприборов на приборы другой модели;

п) смена водоразборной арматуры на арматуру другой модели;

р) врезка глазка во входную дверь;
с) установка контрольных электросчетчиков в квартирах коммунального заселения. Счетчики оплачиваются отдельно;
т) выполнение отделочного ремонта в квартирах. Материалы оплачиваются отдельно.
11.3. В оплату за техническое обслуживание включаются следующие виды работ (без оплаты Собственником):
а) замена прокладок, сальниковых набивок водоразборной арматуры с устранением утечки воды;

б) установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке;

в) регулировка смывного бачка с устранением утечки воды;

г) укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки;

д) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине собственника;

е) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой неисправных полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры;

ж) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине собственника;

з) ремонт электропроводки в помещении собственника в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

§3. Товарищество.
12. Товарищество обязуется:

12.1. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

12.2. заключить с ресурсоснабжающими организациями договора о поставке жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей, а также для поддержания многоквартирных домов в надлежащем техническом и санитарном состоянии и в соответствиями с решениями большинства собственников жилых помещений о содержании домов.

12.3. При оказании услуг по текущему и капитальному ремонту и заключении с ресурсоснабжающими организациями договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться "Положением об организации капитального ремонта жилых зданий в г. Москве", утвержденным распоряжением Премьера Правительства Москвы от 12 марта 1996 года N 223-РП.

12.4. Осуществлять функции по управлению и организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирными домами.

12.5. Оказывать Собственнику содействие в решении вопросов по ремонту помещений.

12.6. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

12.7. Информировать Собственника об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других решениях большинства собственников помещений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

12.8. Отчитываться не реже одного раза в год о ходе выполнения настоящего договора путем участия Собственника в Общем собрании Товарищества. Права Собственника на Общем собрании регулируются Уставом Товарищества.
13. Товарищество имеет право:

13.1. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги, взносы за управление и другие установленные большинством собственников обязательные платежи.
13.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

13.3. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирных домов, представлять интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

13.4. Приостановить оказание услуг Собственнику в случаях и порядке, предусмотренных действующим на момент такого приостановления законодательством.

13.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, города Москвы и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирных домов и предоставлению коммунальных услуг.

§4. Собственник.

14. Собственник обязуется:

14.1. Поддерживать кондоминиум в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в кондоминиуме.

14.2. Нести расходы по содержанию и ремонту, управлению общего имущества в многоквартирном доме, иные расходы в соответствии с §5 настоящего Договора.

Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10 (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

14.3. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом, начисляются пени в соответствии с законодательством РФ. Порядок гашения пени и основного долга из поступивших средств определяется ГК РФ.
14.4. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

15. Собственник имеет право:

15.1. Контролировать выполнение Товариществом его обязательств по настоящему Договору в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

§5. Платежи по договору, плата за жилье, коммунальные услуги.
16. Цена Договора определяется как сумма платы за помещения, коммунальные услуги, содержание, ремонт многоквартирных домов, оплату услуг управления.

17. Плата за помещения и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление;

3) другие платежи, устанавливаемые большинством собственников жилых помещений.

18. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с тарифными ставками, установленными в г. Москве или решениями Общих собраний собственников помещений или общими собраниями членов Товарищества.

19. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с тарифными ставками за оказание жилищно-коммунальных услуг, установленными в г. Москве.

20. Размер платы за работы и услуги, указанные в ст.16 настоящего Договора, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления либо по решению большинства собственников помещений в предусмотренных законодательством случаях.

21. Товарищество обязано информировать Собственника об изменении размера платы не позднее чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата любым способом.

22. Собственник вносит плату в кассу или на расчётный счёт Товарищества не позднее 10 (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

23. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

24. Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

25. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

§6. Ответственность. Изменение договора. Разрешение споров.
26. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

27. Настоящий Договор может быть изменен с следующих случаях:

- по решению большинства собственников помещений кондоминиума;

- либо по решению Правления Товарищества в случае изменения законодательства либо по поручению собственников;

- по решению суда в случаях, установленных законом.

Список является исчерпывающим.

28. Споры, возникшие между сторонами, решаются в порядке, установленном законодательством РФ.
§7. Условия и порядки вступления в силу и расторжения настоящего договора.
29. Договор вступает в силу с момента его утверждения Правлением Товарищества. Договор является офертой.
30. Собственник считается заключившим настоящий договор в случае, если прямо не выразил свое желание отказаться от настоящего Договора.
30.1. Собственник вправе заключить настоящий Договор на условиях письменной формы, то есть путем проставления своей подписи и подписи Председателя Товарищества, скрепленной печатью, для чего распечатать договор с сайта и заполнить, либо обратиться с необходимыми документами в Правление Товарищества и подписать аналогичный экземпляр договора.
31. Договор может быть расторгнут:

- в случае ликвидации Товарищества без образования правоприемства;

- в утери Собственником права собственности на помещение;

- расторжения настоящего Договора судом.

31.1. В случае смерти/ликвидации Собственника все права и обязанности по настоящему договору переходят к новым Собственникам.

§8. Срок действия договора.
32. Договор заключается на неопределенный срок.
§9. Адреса, реквизиты, подписи сторон.

От Товарищества:

ТСЖ «Курчатовское»

Юридический адрес (в соответствии с учредительными документами): 123098, Москва, ул.Максимова, д.8.

Почтовый адрес: 123098, Москва, ул.Максимова, д.8

ОГРН 1037739844603, ОКПО 70205689, ОКВЭД 70.32.1; 70.32, ИНН 7734502952 КПП 773401001

Р/с 40703810438170101481 в Краснопресненском ОСБ № 1569/1696 Сбербанк России (ОАО) город Москва,

к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Телефон (499) 196-06-59, факс (499) 196-06-59
Председатель Правления 

О.В.Золотарёв

От Собственника:
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